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Bedingungen fur APK-Hypotheken

Diese Bedingungen bilden einen integrierenden Bestandteil der APK-Vertrage flr
Hypothekardarlehen. Allfallig abweichende Vereinbarungen in den individuellen Vertragen
gehen diesen Bedingungen und den Zins- und Zahlungsbestimmungen der zugrunde
liegenden Grundpfandsicherheiten vor.

Aus Grinden der Lesbarkeit verwendet die Aargauische Pensionskasse (im Folgenden APK)
nur den Begriff Darlehensnehmer. Darlehensnehmerinnen sind stets mitgemeint.

A. Allgemeine Bedingungen (gelten fiir alle Arten von Hypotheken)
1. Grundvoraussetzungen

Die APK kann Hypothekardarlehen fir selber bewohntes Wohneigentum gewahren. Das
Objekt muss in der Deutschschweiz (ausgeschlossene Kantone Tl, VS, GE, FR, VD, NE, JU,
GR) liegen. Es darf sich zudem nicht um ein Zweit- oder Ferienobjekt handeln. Die
Hypothekardarlehen kénnen zum Zweck der Erstellung, des Kaufs oder der Renovation von
Wohneigentum sowie der Umfinanzierung von bestehenden Hypothekardarlehen gewahrt
werden.

2. Gesuchstellung und Zusicherung

Die Gesuchstellung an die APK erfolgt mit dem daftir vorgesehenen Formular (inkl.
Beilagen). Die Zusicherung fur das Darlehen ist jeweils drei Monate gultig bzw. bis zum
Auszahlungstag, sofern dieser bereits bekannt ist. Bei Bauvorhaben, die mit einem Baukredit
finanziert werden, gilt die Zusicherung bis zur Umwandlung des Baukredites in ein
Hypothekardarlehen.

3. Finanzierungskriterien

Eine Belehnung ist hdchstens bis zu 80 Prozent des Kaufpreises bzw. des Verkehrswertes
moglich.

Die Belastung basierend auf den Wohnkosten darf im Zeitpunkt der Darlehensgewahrung
insgesamt 40 Prozent des Nettoeinkommens nicht Ubersteigen. Die Wohnkosten werden
kalkulatorisch, d. h. unter Einbezug von langfristigen Annahmen betreffend Zinsniveau,
Unterhalt, Amortisation etc., berechnet.

4. Sicherstellung

Das Hypothekardarlehen ist durch ein vorgangsfreies Grundpfandrecht sicherzustellen.
Hypothekardarlehen mit einer Belehnung Gber 65 Prozent des aktuellen Verkehrswertes
mussen zusatzlich durch die teilweise oder vollstandige Verpfandung der Freizlgigkeits- und
Vorsorgeleistungen (Alters-, Hinterlassenen- und Invalidenleistungen) gemass Art. 30b BVG
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und Art. 331d OR oder durch Guthaben der Saule 3a sichergestellt werden. Der Uiber 65
Prozent des Kaufpreises bzw. des Verkehrswertes liegende Teil des Hypothekardarlehens
muss innert max. 15 Jahren, spatestens aber bis zur Pensionierung direkt amortisiert
werden. Die HOhe der Amortisation wird individuell durch die Darlehensverwalterin (AKB)
festgelegt. Stattdessen ist auch eine indirekte Amortisation via Saule 3a mit einem
Vorsorgekonto bei der Aargauischen Kantonalbank (AKB) bis zum Zeitpunkt der
Pensionierung maoglich.

5. Zinstermine

Die Zinstermine sind vierteljahrlich. Ist der Darlehensnehmer mit der Zinszahlung mehr als
drei Monate in Verzug, erhoht sich der flr das Hypothekardarlehen vereinbarte Zinssatz
rickwirkend ab Beginn der betroffenen Zinsperiode um 0,25 Prozent. Eine Anpassung der
Zinstermine bleibt vorbehalten.

6. Sofortige Falligkeit

Bei einer Handanderung wird das Darlehen zur Rickzahlung fallig. Die Auflésung erfolgt
kostenlos ohne Vorfalligkeitsentschadigung.

Die APK hat das Recht, in folgenden Fallen das gesamte Kapital ohne Kiindigungsfrist als
fallig zu erklaren, und zwar auch bei Festhypotheken,

e wenn der Darlehensnehmer mit der Bezahlung eines falligen Zinses oder eines falligen
Amortisationsbetrags mit mehr als 30 Tagen in Ruickstand ist;

e wenn gegen den Darlehensnehmer irgendwelche Zwangsvollstreckungsmassnahmen
getroffen werden, wie Nachlassstundung bzw. Nachlassvertragsverfahren, Pfandung,
Pfandverwertung, Konkurs;

¢ wenn die fir das Hypothekardarlehen bestellten Sicherheiten keine genligende Deckung
mehr bieten.

Die APK hat zudem das Recht, bei Wegfall der Eigennutzung den via Pfandvertrag
zusatzlich sichergestellten Darlehensteil (vgl. Ziff. A 4) ohne Kindigungsfrist als fallig zu
erklaren, und zwar auch bei Festhypotheken.

7. Vertragsdauer
Der Rahmenkreditvertrag wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.

8. Verwaltung und Geblihren

Die administrative Abwicklung und die Verwaltung der Hypothekardarlehen erfolgt durch die
Aargauische Kantonalbank (AKB), Aarau, und ist in der Regel kostenlos. Ausserordentliche
Aufwendungen (z. B. fur Ablésungen, Mahnungen, Ersatzvertrage etc.) und externe Kosten
(Grundbuchgeblhren, Schuldbrieferrichtung etc.) gehen zu Lasten des Darlehensnehmers.
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Fir die Abwicklung ist die Eréffnung eines Privatkontos bei der Aargauischen Kantonalbank
zwingend notwendig. Fur die indirekte Amortisation ist bei der AKB ein Vorsorgekonto 3a zu
fihren.

9. Auskunftserteilung

Der APK und der Darlehensverwalterin (AKB) sind auf Verlangen alle Auskiinfte zu erteilen,
welche zur Beurteilung des Wertes der Sicherheiten, insbesondere des Grundpfandes,
bendtigt werden. Zudem kdnnen weitere Ausklnfte Uber den Darlehensnehmer eingeholt
werden (z. B. bei Betreibungsamtern oder der Zentralstelle fiir Kreditinformationen).

10. Anderungsvorbehalt

Die APK behélt sich die jederzeitige Anderung der Bedingungen vor. Diese werden dem
Kunden schriftlich bekannt gegeben. Ohne schriftlichen Widerspruch innert Monatsfrist ab
Zustellungsdatum gelten die neuen Bedingungen als genehmigt.

11. Recht und Gerichtsstand

Die Rechtsbeziehungen zwischen den Parteien unterstehen schweizerischem Recht.
Erfullungsort und ausschliesslicher Gerichtsstand ist Aarau.

B. Variable Hypotheken

1. Darlehensbetrag

Der Mindestbetrag fur variable Hypotheken betragt 50'000 Franken. Der maximale
Darlehensbetrag ist objektabhangig (vgl. Ziff. A 3).

2. Zinssatz

Der Zinssatz ist variabel und wird aufgrund der jeweiligen Marktverhaltnisse festgelegt.
Massgebend fiir die Festlegung des Zinssatzes ist der Zeitpunkt der Auszahlung des
Darlehens durch die APK.

3. Teilrickzahlungen

Teilrickzahlungen bis auf eine Restschuld von mindestens 50'000 Franken sind bis zu einem
Maximalbetrag von 100'000 Franken pro Jahr jederzeit und ohne Kindigung madglich.

4. Vertragsbeendigung

a) ordentliche Kiindigung
Der Rahmenkreditvertrag kann beidseitig unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von sechs
Monaten gekundigt werden.
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b) Wegfall einer Grundvoraussetzung

Der Rahmenkreditvertrag endet ohne Kiindigung im Zeitpunkt des Wegfalls einer
Grundvoraussetzung (vgl. Ziff. A 1). Auf Gesuch hin prift die APK die Moglichkeit einer
befristeten Vertragsverlangerung. Fir solche Vertragsverlangerungen gilt der Zinssatz der
AKB fir 1. Hypotheken auf Wohnliegenschaften.

C. Festhypotheken

1. Darlehensbetrag

Der Mindestbetrag flir eine Tranche betragt 100'000 Franken. Der maximale Darlehensbetrag
ist objektabhangig (vgl. Ziff. A 3 oben). Der Uber 65 Prozent des Verkehrswertes liegende
Darlehensteil muss als variable Hypothek gefihrt werden, sofern nicht eine indirekte
Amortisation (vgl. Ziff. A4) vereinbart wurde.

2. Zinssatz

Die Konditionen fir Festhypotheken werden aufgrund der jeweiligen Marktverhaltnisse
festgelegt und bleiben wahrend der gesamten Laufzeit unverandert. Liegt der
Auszahlungszeitpunkt mehr als 30 Tage in der Zukunft, gelangen spezielle, ebenfalls nach
dem Marktumfeld ausgerichtete Zinssatze zur Anwendung. Als Grundlage fiir die Festlegung
des Auszahlungszeitpunkts dient z. B. der Kaufvertrag resp. ein Nachweis Uber die erfolgte
Darlehenskindigung. Antrage sind auf dem APK-Gesuchsformular zu stellen und die
Kreditvertrage sind, damit die vereinbarten Konditionen aufrechterhalten werden kénnen,
fristgerecht zu retournieren.

3. Vertragsbeendigung

a) ordentliche Kindigung

Der Rahmenkreditvertrag kann unter Einhaltung einer Kindigungsfrist von sechs Monaten,
frihestens aber per Ende der vereinbarten festen Laufzeit gekiindigt werden. Wird der
Rahmenkreditvertrag nicht auf diesen Zeitpunkt gekiindigt und wird nicht bis spatestens 14
Tage vorher eine neue Festhypothek abgeschlossen, wird das Darlehen als variable
Hypothek weitergefuhrt. Massgebend ist diesfalls der per Ende der vereinbarten festen
Laufzeit gultige Zinssatz fir variable Neuhypotheken.

b) Wegfall einer Grundvoraussetzung

Bei Wegfall einer Grundvoraussetzung (vgl. Ziff. A 1) endet der Kreditvertrag ohne
Kdndigung im Zeitpunkt, indem die letzte vereinbarte Laufzeit ablauft. Auf Wunsch des
Darlehensnehmers werden bis zu diesem Zeitpunkt variabel verzinste Darlehensteile weiter
gewahrt. Fir diese gilt ab dem Wedgfall einer Grundvoraussetzung der Zinssatz der AKB fur
1. Hypotheken auf Wohnliegenschaften. Grundsatzlich ist auch der Abschluss einer neuen
Festhypothek innerhalb der Restlaufzeit méglich.
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